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许昌市城区集中供热提升改造工程

一、项目背景
2020年9月8日，“许昌市人民政府关于《许昌市中心城区（襄城县）热电联产规划（2020—2030）》修编及能信热电迁建项目有关问题的会议纪要”（许政纪〔2020〕43号）明确提出：城区集中供热提升工程问题。市住建局负责许昌城区集中供热提升工程的实施技术方案，实现长输管网与供热提升工程无缝衔接。

按照市政府安排部署，2022年度龙岗热电厂许禹长输管网已贯通并与城区集中供热提升工程上年度管网对接供暖，为充分利用DN1400长输管网供热能力，供热提升工程2023年度、2024年度工程内容合并在本年度一并实施。

工程概况

本工程计划分为两年实施，工程范围为天宝路-魏武大道-新兴路-学院路-将官池街-京广铁路-阳光大道-工农路-屯田路-灞陵路-许由路-工农路-群众路-京广铁路合围区域。

2022年度已完成京广铁路—天宝路—魏武大道—八一路—潩河北路—许都路—东大街—西大街合围区域，供热提升工程一级热网已建成12.09km，提升完成小区、公建和商业共计65个，入网面积约250万平方米。

2023年度集中供热提升区域范围主要为京广铁路、灞陵路以东，许都路、八一路以南，魏武大道以西，屯田路以北围合区域。2023年度主干线及支干线总长度43.46km，管径DN1400～DN200，提升完成小区、公建和商业239个，入网面积910万平方米。2023年计划完成投资约11.89亿元。

本工程涉及道路较多，为了创建文明城市、提高城市形象，减少“补丁”道路，管网管沟恢复时考虑对部分道路进行路面翻新，共计19条道路需额外铣刨，铺装沥青，合计22.33km。

三、2023年度供热管网管线定位

	序号
	管段名称
	管道位置
	管道定线

	1
	天宝路（京广铁路—文峰路）
	机动车道
	道路中心线北19米

	
	天宝路（文峰路—魏文路）
	机动车道
	

	2
	文峰路（文会街—三八路）
	机动车道
	距东侧隧道3米

	
	文峰路（三八路—瑞贝卡大道）
	非机动车道
	道路中心线西11米

	3
	许由路（灞陵路—兴华路）
	非机动车道
	道路中心线南13.5米

	
	许由路（魏武大道—潩水路）
	机动车道
	道路中心线南9.0米

	
	许由路（潩水路—文兴路）
	机动车道
	道路中心线南6.0米

	
	许由路（文兴路—仓库路）
	机动车道
	道路中心线南11米

	4
	前进路（魏武大道-清潩河）
	非机动车道
	道路中心线南23米

	
	前进路（清潩河-议台路）
	非机动车道
	道路中心线南13.5米

	
	前进路（议台路-毓秀路）
	机动车道
	道路中心线南9米

	
	前进路（毓秀路-文峰路）
	机动车道
	道路中心线南4.0米

	5
	魏文路（建安大道—前进路）
	非机动车道
	道路中心线西17米

	
	魏文路（天宝路—南海街路）
	非机动车道
	道路中心线西22.5米

	6
	七一路（文峰路—颖昌路）
	机动车道
	道路中心线北6.5米

	7
	延安南路（许由路—屯田路）
	非机动车道
	道路中心线西13米

	8
	阳光大道（文峰路-京广铁路）
	非机动车道
	道路中心线北17.5米

	
	阳光大道（京广铁路-兴华路）
	机动车道
	道路中心线北10.5米

	
	阳光大道（延安路—清泥河）
	非机动车道
	道路中心线南11米

	9
	兴华路（许由路—阳光大道）
	机动车道
	道路中心线西8米

	10
	建设路（颖昌路—北关大街）
	机动车道
	道路中心线北7米

	11
	古槐街（许都路—人民路）
	机动车道
	道路中心线东2.5米

	
	古槐街（人民路—建设路）
	机动车道
	道路中心线西1.5米

	12
	南关大街（大同街—颍昌路）
	机动车道
	道路中心线

	13
	大同街（南关大街—颖昌路）
	机动车道
	道路中心线

	14
	六一路（七一路—三八路）
	机动车道
	道路中心线西2.5米

	15
	新兴路（文峰路—仓库路）
	机动车道
	道路中心线南7.0米

	16
	莲城大道（塔东路—清潩河）
	机动车道
	道路中心线北6.5米

	
	莲城大道（智慧大道—魏文路）
	机动车道
	道路中心线北10米

	17
	建安大道（魏文路—兴业路）
	非机动车道
	道路中心线南21.5米

	18
	许都路（魏文路—三里桥路）
	机动车道
	道路中心线北14.5米

	19
	三里桥路（许都路—建安大道）
	机动车道
	道路中心线东8.5米

	20
	电业东巷（莲城大道—文峰东巷）
	机动车道
	道路中心线

	21
	东泰街（魏文路—德星路）
	非机动车道
	道路中心线北6米

	22
	文峰路-塔东路（塔湾街—莲城大道)
	机动车道
	道路中心线

	
	
	机动车道
	道路中心线东1.5米

	23
	瑞祥路（延安路—清泥河）
	非机动车道
	道路中心线北10米

	24
	市场后街（古槐街—榆柳街）
	机动车道
	道路中心线

	25
	仓库路（新兴路—振兴路）
	机动车道
	道路中心线东2米

	
	仓库路（振兴路—许由路）
	机动车道
	道路中心线东2米

	
	仓库路（许由路—瑞贝卡大道）
	机动车道
	道路中心线西9.0米

	
	仓库路（瑞贝卡大道-将官池街）
	机动车道
	道路中心线西9.0米

	26
	瑞贝卡大道（文峰路-魏风路）
	非机动车道
	道路中心线南14.5米

	
	瑞贝卡大道（文兴路—潩水路）
	非机动车道
	

	27
	恒达路（文苑路—潩水路）
	机动车道
	道路中心线北2米

	28
	兴业路（前进路—新兴路）
	机动车道
	道路中心线西1.5米

	29
	紫云路（新东街—新兴路）
	机动车道
	道路中心线东11米

	30
	望田路（毓秀路—议台路）
	机动车道
	道路中心线北2.5米

	31
	兴昌路（许由路—许扶运河）
	机动车道
	道路中心线西3米

	32
	新许路（兴昌路—农贸路）
	机动车道
	道路中心线北7米

	33
	文博路（前进路—新兴东路）
	机动车道
	道路中心线东1.5米

	34
	新兴路（议台路—清潩河）
	非机动车道
	道路中心线北15.5米

	35
	议台路（前进路—新兴路）
	机动车道
	道路中心线东1.5米

	36
	文兴路（瑞贝卡大道—金叶大道）
	非机动车道
	道路中心线东11.5米

	37
	潩水路（许由路—金叶大道）
	机动车道
	道路中心线西11.5米

	38
	解放路（许由路—阳光大道）
	机动车道
	道路中心线西6米

	39
	屯田路（灞陵路—延安南路）
	非机动车道
	道路中心线北18.5米

	40
	五一路（天宝路-陈庄街）（清洁供暖)


	机动车道
	道路中心线东13米



	41
	新东街（魏武大道-学院路）（清洁供暖)
	机动车道
	道路中心线北9米

	42
	永昌东路（魏武大道-学院路）（清洁供暖)
	机动车道
	道路中心线南30米

	43
	灞陵路（天宝路-灞陵河）（清洁供暖)
	机动车道
	道路中心线



	
	灞陵路（新兴路-许继大道）（清洁供暖)
	机动车道
	道路中心线西6米




文峰路与天宝路交叉口交通优化方案

一、概述
天宝路为许昌市东西向城市主干道，东向西串联起诸多城市功能组团；文峰路为许昌市南北向城市主干道，南向北串联起诸多城市功能组团。天宝路与文峰路交叉口作为两条轴线的交点，是进出城的重要节点。

本次交通优化设计以天宝路—文峰路交叉口为主，东至距离交叉口100m处，西至天宝路与翠林北路交叉口处，南至文峰路与民声巷交叉口处，北至距离交叉口100m处。
二、规划背景

文峰路—天宝路交叉口早、晚高峰期交通出行流量较大，通过现状调研该交叉口交通服务水平处于D级（拥堵较为严重），分析其原因：①绿化导流岛设置不合理②清潩河桥瓶颈限制③机非混行等多重因素交织影响，导致周边交通拥堵较为严重，市民反映强烈，本着缓解交通拥堵、改善居民出行环境的目的，市自然资源和规划局组织专家论证，广泛征求各部门意见，提出“拓路宽，增车道”、“花小钱，重疏解”等原则，对文峰路—天宝路交叉口区域进行交优化方案设计。

三、节点方案设计

1、针对文峰路—天宝路交叉口：①采取破除绿化导流岛，增大非机动车与行人的等待空间；②对交叉口渠化设计进行优化，通过优化增加进口道，从而增加该交叉口的通行能力；③优化非机动车通行环境，缓解交叉口拥堵。

2、针对天宝路—翠林北路交叉口：①采取延长隔离栏，增设阻车桩的形式并设置慢行专用信号灯，规范慢行交通，保障天宝路主路交通畅通。

3、针对清潩河桥节点瓶颈：①采取破除部分两侧慢行通道的台阶（两侧各破除0.6m），机动车道数量由原双向4车道优化为双向5车道（向北3车道，向南2车道）。在机非人交通安全的前提下，消除清潩河桥节点的瓶颈限制。

4、针对文峰路（清潩河桥南端—民声巷）段：本着“花小钱，重疏解”的原则。

①在与清潩河桥道路红线宽度（29m））保持一致的情况下，对文峰路（清潩河桥南端—翠林北路）路面向东西各增宽4.5m（该段道路红线拓宽为29m）；②文峰路（翠林北路-民声巷）向东拓宽0.9m，向西拓宽1.6m，该段道路红线拓宽至26m，机动车道数量由原双向4车道优化为双向5车道（向北3车道，向南2车道），且增加非机动车道，提升道路通行能力，缓解该路段的交通拥堵。
四、高压线入地

因需对文峰路-天宝路交叉口南北两侧的机非隔离带进行部分拆除，绿化带中的高压线需进行入地改造，长度约300m。

西南外环路取直段道路工程

一、概述

西外环路（新兴路-南外环路）、南外环路（西外环路-灞陵路）道路现状为国道240，许昌段的一部分，现状为一幅路形式，双向六车道，路面宽度24米，路基宽度28米，公路两侧有3.5米宽的排水边沟，规划红线范围内多为绿化苗木和荒地、局部存在简易民房。

规划的西外环路（新兴路-南外环路）段,道路等级为南北向城市主干路，设计时速60km/h，道路全长约3183m。断面为三幅路形式，双向六车道，红线宽度80.0m，道路断面形式为：道路红线80m =4m（人行道）+4m（非机动车道）+2m（绿化带）+8m（辅道）+ 10m（绿化带）+24m（机动车道）+ 10m（绿化带）+8m（辅道）+2m（绿化带）+4m（非机动车道）+ 4m（人行道）。 

规划的南外环路（西外环路-灞陵路）段,道路等级为东西向城市主干路，设计时速60km/h，道路全长约2380m。断面为三幅路形式，双向六车道，红线宽度80.0m，道路断面形式为：道路红线80m =4m（人行道）+4m（非机动车道）+2m（绿化带）+8m（辅道）+ 10m（绿化带）+24m（机动车道）+ 10m（绿化带） +8m（辅道） +2m（绿化带） +4m（非机动车道） + 4m（人行道）。

考虑目前项目投资及近期交通通行因素等，近期按红线35m =3.5m（边沟）+2m（路肩）+24m（机动车道）+ 2m（路肩）+ 3.5m（边沟）进行改建，先修建机动车道，保证道路的通行能力和交通运输的安全。

二、规划背景

对现状西南外环进行改建，主要是把西南外环按规划路网进行改建，改建后的西南外环弯道取直后，便于整合周边地块，有利于后期片区的开发，同时完善许昌西南区域的交通路网，提高路网密度，减少居民的出行时间，提升区域整体工业和商业的建设。

三、绿化配置

本次西南外环规划的设计理念是：四季常青，三季有花，错落有致。

行道树采用法桐，胸径15厘米，树干高大于3.5米。侧分隔带绿化采用白蜡，配红宝石海棠、红叶石楠、小龙柏和细叶麦冬等。两侧40m绿化带：乔木采用雪松+栾树+三角枫+美国红枫等；灌木采用：枇杷+石楠+樱花+海棠+百日红等；地被植物采用：南天竹+大叶黄杨+红叶石楠+常夏石竹+五彩石竹+麦冬等。

四、附属设施

本路段规划完善的交通标志、标线、标牌和电子警察交通监控设施，完善交通流组织。近期先对35米道路服务范围内的交通标志、标线、标牌和电子警察交通监控设施进行实施；远期对侧分带、辅道、非机动车道和人行道范围的交通标志、标线、标牌和电子警察交通监控设施进行实施。

路灯采用节能型路灯，灯型参照效果图，路灯定位及间距按规范要求进行布设。近期先对35米道路服务范围内的路灯亮化进行实施；远期对侧分带、辅道、非机动车道和人行道服务范围内的路灯亮化进行实施。

五、市政管线

该路段配套规划市政管线七种，分别为:雨水、污水、给水、电力、照明、燃气和通讯。近期实施的28米红线范围内，依据规划近期修建路基范围内不存在市政管线，本次不修建市政管线；远期对侧分带、辅道、非机动车道和人行道建设过程中，各种管线随路同步埋设，消火栓随给水管线同步设置。雨、污水的流向与《许昌市排水、污水处理、再生水利用和污泥处置设施专项规划》保持一致。

六、海绵城市

按住房城乡建设部《海绵城市建设技术指南-低影响开发雨水系统构建》及《许昌海绵城市(低影响开发)建设项目规划设计导则》的要求，为实现城市良性水文循环，提高对径流雨水的渗透、调蓄、净化、利用和排放能力，本次规划采用以下几种方式以维持或恢复城市的“海绵”功能：

1、步道砖:人行道采用透水砖。

2、行道树树池:树池采用透水生态树池。

3、绿化带：设置植草沟，达到渗水、蓄水等雨水再利用的效果。

4、排水系统:远期建设初期雨水弃流，中、后期雨水收集的调蓄设施。

三水路以东、宏腾路以北、劳动北路以西、永兴西路以南围合地块控制性详细规划(调整)

一、位置

位于永兴西路以南，劳动北路以西，宏腾路以北，三水路以东。规划红线内用地面积151082平方米（226.7亩），规划绿线内用地面积148267平方米（222.4亩）。

二、调整原因
根据《中共河南省委河南省人民政府关于推动河南省开发区高质量发展的指导意见》（豫发〔2021〕21号）要求，结合国土空间规划编制，开发区内产业用地比例不得低于总用地面积的60%，由于魏都区先进制造业开发区范围内产业用地较少，引进企业需求用地性质为M0新型产业用地，拟对该地块进行调整。

三、调整内容
1、2号地块用地性质由商服调整为新型产业用地；

2、3号地块用地性质由居住、商服调整为新型产业用地和绿地。

四、主要内容
（一）配套设施

1、规划01号地块内沿三水路规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米。

2、02号、03号地块产业用地占地面积不低于70%，产业计容建筑面积不低于总计容建筑面积的80%，配套建筑设计不宜采用套型设计。

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米，应急通道大于4米且小于6米。 

2、规划02号地块、03号地块用地面积分别为49939平方米、44093平方米，总投资分别不小于2.1亿元、1.85亿元;

3、规划地块内的建筑形式及风格参照宜与周围建筑物相协调。 

4、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。 

5、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施.  

6、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB 50763—2012)要求配备无障碍设施。

7、在下一步建设工程设计方案中需按照《河南省绿色建筑条例》执行。

8、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。

9、在下一步建设工程设计方案中,按照地上民用建筑总建筑面积的6%修建防空地下室。

10、在下一步建设工程设计方案中,按照不同建筑类别配建停车位。

11、未尽事宜需满足国家、省、市最新相关文件、政策、规定及各项要求。

12、其它要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。

五、主要控制指标
规划红线内用地面积：151082平方米（226.7亩）

规划绿线内用地面积：148267平方米（222.4亩）

01号地块：

规划红线内用地面积： 49125平方米（73.7亩）

用地性质：公园绿地

02号地块：

规划红线内用地面积： 52754平方米（79.1亩）

规划绿线内用地面积： 49939平方米（74.9亩）

用地性质：工业（新型产业用地）

建筑限高：＜45米

容 积 率：1.5-3.0
建筑密度：＞50%

绿 地 率：≤15%

投资强度：≥4200万元/公顷

亩均税收：≥15万元/亩

03-1号地块：

规划红线内用地面积： 44093平方米（66.1亩）

用地性质：工业（新型产业用地）

建筑限高：＜45米

容 积 率：1.5-3.0
建筑密度：＞50%

绿 地 率：≤ 15%

投资强度：≥4200万元/公顷

亩均税收：≥15万元/亩

03-2号地块：

规划红线内用地面积： 5110平方米（7.6亩）

用地性质：公园绿地

阳光大道以南、屯田路以北、杏林路以西、开泰路以东围合地块控制性详细规划(调整)

一、位置

位于阳光大道以南、屯田路以北、杏林路以西、开泰路以东。规划红线内总用地面积288686平方米（433.0亩），规划绿线内总用地面积284692平方米（427.0亩）。
二、调整原因

2018年审批通过的“西气东输二线平泰支干线3#阀室-许昌生物医药产业园天然气支线管道工程”项目穿过该地块，为保证安全距离，按照《城镇燃气设计规范》GB 50028-2006 要求对地块进行调整。且原规划2-1号、2-2号地块内，土地权属部分为部队农场，近期无法征收使用，规划予以剥离。
三、主要内容
（一）配套公共设施
规划地块内行政办公及生活服务设施用地面积不得超过工业项目总用地面积的7%，即2-1a号、2-1b号、2-2a号、2-2b号、2-3号、2-4号地块分别不超过3284平方米、2105平方米、2520平方米、1626平方米、3154平方米、3226平方米，建筑面积不得超过总建筑面积的15%。
（二）配套市政设施
规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。
（三）设计要求
1、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米，应急通道大于4米且小于6米。 
2、规划2-1a号、2-1b号、2-2a号、2-2b号、2-3号、2-4号地块绿线内用地面积分别为46916平方米、30080平方米、36009平方米、23241平方米、45067平方米、46099平方米，总投资分别不小于1.98亿元、1.27亿元、1.52亿元、0.98亿元、1.90亿元、1.94亿元。
3、工业用地内不得建设成片绿化用地，不得建造“花园式工厂”或“庭院式企业”。
4、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
5、在下一步建设工程设计方案中，规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。
6、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。
7、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763—2012）要求配备无障碍设施。

8、屯田路禁止开设机动车出入口,可设应急通道，应急通道应与屯田路辅道相连。
9、在下一步建设工程设计方案中应征求环保部门意见。
10、相邻地块若由同一业主取得，可统一规划。
11、在下一步建设工程设计方案中需按照《河南省绿色建筑条例》执行。
12、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。
13、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。
14、在下一步建设工程设计方案中，规划工业地块内建设的非生产性建筑需按照地上建筑面积的百分之六修建防空地下室。
15、在下一步建设工程设计方案中，新建建筑物、构筑物与现状管网、现状高压线之间应满足《城镇燃气设计规范》（GB50028-2006）、《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018年版）、《电力设施保护条例》等相关规范要求，满足安全防护距离要求。
16、在下一步建设工程设计方案中，应征得相关单位意见后项目方可实施。
17、在下一步建设工程设计方案中，2-2b号地沿杏林路出入口处需对天然气管线采取有效保护措施保障天然气管道安全，且需征得相关部门同意后方可实施。
18、在下一步建设工程设计方案中，2-2c号地块内不宜种植高大乔木。
19、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
四、主要控制指标
规划红线内总用地面积：288686平方米（433.0亩）
规划绿线内总用地面积：284692平方米（427.0亩）
其中：
2-1a号地块：
规划红线内用地面积：49270平方米（73.9亩）
规划绿线内用地面积：46916平方米（70.4亩）
2-1b号地块：
规划红线内用地面积：30080平方米（45.1亩）
2-2a号地块：
规划红线内用地面积：37649平方米（56.5亩）
规划绿线内用地面积：36009平方米（54.0亩）
2-2b号地块：
规划红线内用地面积：23241平方米（34.9亩）
2-3号地块：
规划红线内用地面积：45067平方米（67.6亩）
2-4号地块：
规划红线内用地面积：46099平方米（69.1亩）
用地性质：工业            
行业分类：医药制造业
建筑限高：＞8米           
建筑密度：＞40%
容 积 率：＞1.2           
绿 地 率：≤20%
税     收：≥20万元/亩     
投资强度：≥4200万元/公顷
机动车停车位：≥0.1车位/100㎡建筑面积
2-2c号地块：
规划红线内用地面积：15792平方米（23.7亩）
2-5号地块：
规划红线内用地面积：41488平方米（62.2亩）
用地性质：防护绿地

建安区NH-10-3号地块控制性详细规划（调整）
一、位置

位于新许路以南，许由路以北，规划道路以东，潩水西路以西。规划红线内总用地面积93899平方米(140.8亩)。 

二、调整原因

根据规划地块周边道路建设和交通出行情况，落实街区制规划，增加东西向城市支路（道路红线15米），改善地块周边交通出行，加快地块出让，拟申请调整控制性详细规划。

三、主要内容 

（一）配套市政设施

1.规划地块按照5分钟生活圈配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不小于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%,社区卫生服务站、老年人日间照料中心、室外综合健身场地在NH-10-3号地设置，社区卫生服务站、规划小型多功能运动场地、规划文化活动站在NH-10-4号地块设置，配套设施宜集中设置，相互共享。

2.物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。  

3.规划居住地块内各规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于20平方米。

4.规划居住地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

5.规划居住地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。 

（二）设计要求

1.规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调；居住地块规划布局须做到错落有致、疏密有度、精致宜居。 

2.在下一步建设工程设计方案中需按照《河南省绿色建筑条例》执行。 
    3.下一步建设工程设计方案中必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。  

4.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。 

5.在下一步建设工程设计方案中,沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。 

6.在下一步建设工程设计方案中，应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。 

7.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。 

8.在下一步建设工程设计方案中小区公共绿地宜集中设置。  

9.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

10.在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块需按照《中共许昌市委办公室许昌市人民政府办公室印发<关于加强养老服务体系建设的实施意见>的通知》（许办〔2022〕4号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。 

11.在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

12.在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，原则上不再建设封闭式住宅小区。

13.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。

14、在下一步建设工程设计方案中，一般民用建筑需按照地上建筑面积的百分之六修建防空地下室。 

15、在下一步建设工程设计方案中，社区服务用房配建需按照《中共许昌市委许昌市人民政府关于进一步加强城市社区规范化建设的意见》（许发〔2017〕33 号）执行。

16.保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。

17、未尽事宜需满足国家、省、市最新相关文件、政策、规定及各项要求。

18、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：93899平方米（140.8亩）

其中

NH10-3号地块

规划红线内用地面积：39060平方米（58.6亩）

NH10-4号地块

规划红线内用地面积：54839平方米（82.3亩）

用地性质：居住        

建筑层数：高层   

容 积 率：<2.5        

建筑限高：<70米        

建筑密度：<25%        

绿 地 率：≥35%         

机动车停车位：≥1.0车位/户          

非机动车停车位：≥1.5车位/户 

东城区26-3号地块控制性详细规划（调整）

一、位置

位于八一路以南，魏武大道以东，景福路以西，莲城大道以北。规划红线内总用地面积为48100平方米（72.16亩），规划绿线内总用地面积为41305平方米（61.96亩）。

二、调整原因
    2021年东区管委会根据招商情况将规划地块控制为商服用地，但由于新冠疫情与市场经济大环境的双重影响，招商流产。考虑到该地块区位优越，长期空置影响城市形象，为加快推动土地流转，拟依据城市总体规划要求，调整该地块控规，将原规划商服用地调整为文化和居住用地，减少的商业用地在国土空间规划中许州路以东、八一路东延以北地块中予以增补。

三、主要内容
（一）配套设施

1.依据《城市居住区规划设计标准》,规划26-2、26-3、27-1、27-2号地块内按照5分钟生活圈配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米,且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；规划室外综合健身场地、规划小型多功能体育场、规划社区卫生服务站、规划文化活动站、规划老年人日间照料中心在26-3号地块内配建；5分钟生活圈内配套设施宜相邻集中设置，相互共享。

2.物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。    

3.规划居住地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于20平方米。
4、规划居住地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。
5.小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

（二）设计要求

1.规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调；规划布局须做到错落有致、疏密有度、精致宜居。 

2.规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道大于4米且小于6米。  

3.下一步建设工程设计方案中必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。  

4.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。 

5.在下一步建设工程设计方案中,沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。 

6.在下一步建设工程设计方案中，应按照《许昌市海绵城市建设专项规划》实施。 

7.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。 

8.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

9.在下一步建设工程设计方案中，规划居住配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

10.在下一步建设工程设计方案中，社区服务用房配建需按照《中共许昌市委许昌市人民政府关于进一步加强城市社区规范化建设的意见》（许发[2017]33号）执行。

11.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。

12.在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块需按照《中共许昌市委办公室许昌市人民政府办公室印发<关于加强养老服务体系建设的实施意见>的通知》（许办〔2022〕4号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

13.在下一步建设工程设计方案中，需按照《河南省绿色建筑条例》执行。

14.在下一步建设工程设计方案中，一般民用建筑需按照地上建筑面积的百分之六修建防空地下室。

15.保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。

16.规划26-1a号和26-1b号地块可统一规划，指标统一控制。

17.在下一步建设工程规划设计中，需处理好与周边建筑的关系及沿街景观。

18.未尽事宜需满足国家、省、市最新相关文件、政策、规定及各项要求。

四、主要控制指标
规划红线内总用地面积：48100平方米(72.2亩)

规划绿线内总用地面积：41305平方米(62.0亩)  
其中： 
26-1b号地块

规划红线内用地面积：13510平方米(20.3亩)

规划绿线内用地面积：12173平方米（18.3亩)

用地性质：文化

建筑层数：高层为主

建筑限高：  < 100米    

建筑密度： < 25%

容积率 ： ＞2.1

机动车停车位：≥0.7车位/100㎡建筑面积；

非机动车停车位：≥2.0车位/100㎡建筑面积；
26-3号地块
规划红线内用地面积：34590平方米(51.9亩)

规划绿线内用地面积：29132平方米（43.7亩)

用地性质：居住

建筑层数：多层、高层

建筑限高：  < 80米    

建筑密度： < 25%

容积率 ： < 2.5 

绿地率： ≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/户；

非机动车停车位：≥1.5车位/户

东城区52-3号地块控制性详细规划（调整）

一、位置

位于许州路以西，福田街以南，康胜街以北。规划红线内总用地面积71819平方米(107.7亩), 规划绿线内总用地面积 62792平方米(94.2亩)。 

二、主要内容 

（一）配套设施

1、依据《城市居住区规划设计标准》,东城区52号地块按照5分钟生活圈配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；5分钟生活圈配套设施宜相邻集中设置，相互共享。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。

3、规划居住地块内分别规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于20平方米。

4、规划地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

5、规划地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度均不得大于12米，次出入口不得大于8米，应急通道大于4米且小于6米。

2、规划建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调，规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。

3、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

4、在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

5、保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。 

6、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

7、在下一步建设工程设计方案中，居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。 

8、在下一步建设工程设计方案中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

9、在下一步建设工程设计方案中，需按照河南省绿色建筑条例执行。

10、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。

11、在下一步建设工程设计方案中，社区服务用房配建需按照《中共许昌市委许昌市人民政府关于进一步加强城市社区规范化建设的意见》（许发〔2017〕33 号）执行。

12、在下一步建设工程设计方案中，规划地块需按照《中共许昌市委办公室许昌市人民政府办公室印发<关于加强养老服务体系建设的实施意见>的通知》（许办〔2022〕4号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

13、在下一步建设工程设计方案中，规划地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

14、在下一步建设工程设计方案中，一般民用建筑需按照地上建筑面积的百分之六修建防空地下室。

15、在下一步建设工程设计方案中必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

16、未尽事宜需满足国家、省、市最新相关文件、政策、规定及各项要求。
三、主要控制指标

规划红线内用地面积： 71819平方米(107.7亩)

规划绿线内用地面积： 62792平方米(94.2亩)

其中

52-3a号地块：

规划红线内用地面积：27954平方米（41.9亩）

规划绿线内用地面积：23233平方米（34.8亩）

用地性质：居住（安置地）

建筑层数：高层为主

建筑限高：＜80米

建筑密度：＜25%

容 积  率：＜2.5

绿 地  率：≥35%
机动车停车位：≥0.8车位/户 

非机动车停车位：≥2车位/户

52-3b号地块：

规划红线内用地面积：43865平方米（65.8亩）

规划绿线内用地面积：39559平方米（59.3亩）

用地性质：居住

建筑层数：高层为主
建筑限高：＜80米

建筑密度：＜25%

容 积  率：＜2.9

绿 地  率：≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/户 

非机动车停车位：≥1.5车位/户

东城区汽车公园B-2a号地块

控制性详细规划(调整)
一、位置
位于许州路以东，京广铁路以西。规划红线内用地面积18519平方米（27.8亩），规划绿线内用地面积16688平方米（25.0亩）。 
二、调整原因
为完善汽车公园配套功能，拟在汽车公园园区内规划建设一座加油充电站。依据《许昌市“3+1”合建站及新能源汽车充电设施布点规划（2016-2030）》，汽车公园内在新兴路以北区域内规划有一处加油充电站。按照《河南省商务厅关于确认河南正通汽贸有限公司许州路加油站建设规划的通知》（豫商运[2018]233号）文件要求，拟将规划的加油充电站选址于B-2a号地块内，同时专项布点规划中新兴路以北区域内规划的加油充电站不再建设，总体保持汽车公园内有一处加油充电站。

三、主要内容 
（一）配套设施
规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。 

（二）设计要求
1、规划B-2a1号地块沿许州路禁止开口，规划B-2a2号地块沿许州路出入口与辅道相连。

2、规划地块内的建筑形式及风格宜与《东城区汽车公园城市设计》相协调。

3、规划B-2a1号地块内宜采用地上与地下相结合的停车方式。

4、规划区域内中部南北向已确定规划路网应结合各规划地块统一实施。

5、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

6、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。

7、在下一步建设工程设计方案中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

8、在下一步建设工程设计方案中，需按照《河南省绿色建筑条例》执行。

9、在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格 按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

10、在下一步建设工程设计方案中，规划地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例均不低于15%。

11、在下一步建设工程设计方案中,必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

12、在下一步建设工程设计方案中，一般民用建筑需按照地上建筑面积的百分之六修建防空地下室。

13、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。
四、主要控制指标
规划红线内用地面积：18519平方米（27.8亩）
规划绿线内用地面积：16688平方米（25.0亩）
其中B-2a1号地块
规划红线内用地面积：13646平方米（20.5亩）

规划绿线内用地面积：12655平方米（19.0亩）

用地性质:商服

建筑层数:低层、多层
建筑限高:＜12米
建筑密度:≤40%
容 积 率:＜0.4
绿 地 率:≥35%
机动车停车位≥ 1.0车位/100㎡建筑面积
非机动车停车位:≥5.0车位/100㎡建筑面积
B-2a2号地块
规划红线内用地面积：4873平方米（7.3亩）
规划绿线内用地面积：4033平方米（6.0亩）
用地性质:公用设施营业网点（二级加油站、充电站）
建筑层数:低层、多层
建筑高度:＜12米
建筑密度:≤30%
容 积 率:＜1.1
东城区06-1号、07-1号地块控制性详细规划（调整）

一、位置

位于魏武大道以东，学府街以北，许州路以西，天宝路以南。规划红线内总用地面积68649平方米(103.0亩), 规划绿线内总用地面积28472平方米(82.5亩)。 

二、调整原因

为进一步提升高铁东站城市形象，东城区管委会对天宝路两侧长期未开发地块进行梳理，依据《关于促进金融支持房地产市场平稳健康发展的通知》要求，同时解决06-1号、07-1号南侧居住地块停车位不足的遗留问题，拟对天宝路南侧长期空置的06-1号、07-1号两个地块进行控规调整。

三、主要内容
（一）配套市政设施

1、依据《城市居住区规划设计标准》,规划06-1b号地块、07-1a号地块按居住街坊相关要求进行配建，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。

3、规划居住地块内分别规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于20平方米。

4、居住地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

5、农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米，应急通道大于4米且小于6米。 
2、规划地块内的建筑形式及风格参照宜与周围建筑物相协调;规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。 
3、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。 
4、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》(2016-2030)实施。  

5、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
6、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块需按照《中共许昌市委办公室许昌市人民政府办公室印发<关于加强养老服务体系建设的实施意见>的通知》（许办〔2022〕4号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。
7、在下一步建设工程设计方案中,沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。
8、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB 50763—2012)要求配备无障碍设施。
9、在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
10、保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。 
11、在下一步建设工程设计方案中,需按照《河南省绿色建筑条例》执行。 

12、在下一步建设工程设计方案中，新建住宅要推广街区制，原则上不再建设封闭住宅小区。 

13、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。

14、06-1b号地块、07-1a号地块在下一步建设工程设计方案中，沿天宝路规划建筑建筑立面公建化处理。 
15、在下一步建设工程设计方案中，社区服务用房配建需按照《中共许昌市委许昌市人民政府关于进一步加强城市社区规范化建设的意见》（许发〔2017〕33 号）执行。
16、在下一步建设工程设计方案中,06-1c号地块、07-1b号地块需保证南侧空港新城小区的交通及出行要求。
17、在下一步建设工程设计方案中,按照地上总建筑面积的6%修建防空地下室。
18、其它要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。 

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积： 68649平方米（ 103.0亩）
规划绿线内总用地面积： 54999平方米（ 82.5亩） 

其中06-1a号地块：
规划红线内用地面积： 17896平方米（26.8亩）
规划绿线内用地面积： 14007平方米（21亩） 

用地性质：商服 

建筑高度：多层、高层 

建筑限高：＜150米
容 积 率：＜5.0 

建筑密度：＜45%

机动车停车位：≥1.0车位/100㎡建筑面积          
非机动车停车位：≥5.0车位/100㎡建筑面积 
06-1b号地块：
规划红线内用地面积： 16316平方米（24.5亩）
规划绿线内用地面积： 12611平方米（18.9亩） 

用地性质：居住
建筑高度：多层、高层
建筑限高：＜80米
容 积 率：＜2.5 

建筑密度：＜25%
绿 地 率：≥35%
机动车停车位：≥1.0车位/户          

非机动车停车位：≥1.5车位/户 

06-1c号地块：
规划红线内用地面积： 1954平方米（2.9亩）
规划绿线内用地面积： 1854平方米（2.8亩） 

用地性质：居住
建筑限高：＜80米
容 积 率：＜2.5 

建筑密度：＜25%  

07-1a号地块：
规划红线内用地面积： 15008平方米（22.5亩）
规划绿线内用地面积： 11628平方米（17.4亩） 

用地性质：居住
建筑高度：多层、高层
建筑限高：＜80米
容 积 率：＜2.5 

建筑密度：＜25%
绿 地 率：≥35%
机动车停车位：≥1.0车位/户          

非机动车停车位：≥1.5车位/户 

07-1b号地块：
规划红线内用地面积： 1790平方米（2.7亩）
规划绿线内用地面积： 1691平方米（2.5亩） 

用地性质：居住
建筑限高：＜80米
容 积 率：＜2.5 

建筑密度：＜25%
07-1c号地块：
规划红线内用地面积： 15685平方米（ 23.5亩）
规划绿线内用地面积： 13208平方米（19.8亩） 

用地性质：商服 

建筑高度：多层、高层 

建筑限高：＜100米
容 积 率：＜5.0 

建筑密度：＜45%

机动车停车位：≥1.0车位/100㎡建筑面积          
非机动车停车位：≥5.0车位/100㎡建筑面积 
东樾花园建设工程设计方案
一、位置
位于规划道路以东、八一路以北、东苑路以南、许州路以西，规划红线内面积65199平方米（97.8亩），规划绿线内面积56585平方米（84.9亩）。
二、规划内容
1、规划布局：项目规划7栋26层、1栋24层、1栋22层、1栋10+1层、5栋8+1层、1栋7+1层住宅及配套公共服务设施用房，以不同尺度的花园为空间原则，形成日照好、通风顺畅；花园的尺度有主有次，实现了绿地集中性与均好性的双赢。组团间通过景观轴线与步行街道连通。
2、道路交通：小区主入口设在东苑路上，次入口设在八一路上，机动车停车全部采取地下停车方式，结合主次出入口共设置3个地下车库出入口，人车分流，保证小区内部舒适度。项目主出入口开口宽度12米，次入口开口宽度8米，西侧机动车兼人行出入口宽度6米，满足规划要求。
小区主要道路和消防通道宽度均不小于4米，满足消防要求。

3、景观绿化：本案景观结合建筑布局、高铁沿线形象设计，形成集中式中心景观，在设计中充分考虑功能与人文素质的索求相结合，以花园式景观展开，强调景观的均好性，为住户打造梦想之家。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政[2011]72号)实施。

三、市政及配套设施
1、社区服务设施用房：位于17#楼，建筑面积共802.83平方米。
2、社区卫生服务站：位于19#楼，建筑面积共150.80平方米。
3、文化活动站：位于17#楼，建筑面积共401.24平方米。

4、室内体育设施用房：位于17#楼，建筑面积334.90平方米。
5、社区养老设施用房：位于19#楼，建筑面积共368.93平方米。
6、物业管理用房：位于17#、18#、19#、20#楼，建筑面积共814.50平方米。
7、便民店：位于17#楼，建筑面积共314.01平方米。
8、垃圾分拣房：位于19#楼，建筑面积20.38平方米。
9、农副产品经营点：位于17#楼北侧，用地面积300.00平方米。
10、公共厕所：位于1#楼，建筑面积60.77平方米。

11、小区规划机动车停车位共1264辆，全地下停车，地下停车场建筑面积为41562.84平方米，非机动停车位共1839辆，全地上停车；必须保证地下停车场按规划实施，满足停车需求。
12、人防：结合地下车库设置集中人防工程，最终建筑面积以人防部门核定为准。
13、消防：利用小区通道作为消防车道，通过北侧出入口和西侧消防应急出入口连接市政道路，小区内部规划12个消火栓，满足消防要求。
14、变电室：规划地上变电室三处，位于17#、18#、20#楼建筑面积550.01平方米，最终以电力部门审批意见确定。
15、抗震：规划小区最高建筑高度79.90米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
16、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一套。
17、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收集器。
18、室外消防设施必须依规划定位,室内消防设施应按消防规范配置；
19、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
20、在下一步施工图设计中按照《许昌市海绵城市建设专项规（2016-2030）》实施；
21、在下一步建设中需按照《河南省绿色建筑条例》的相关规定实施；
22、在下一步施工图设计中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施；
23、在下一步施工图设计中，充分考虑结合管网规划，做到雨污分流，各单体建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
24、在下一步施工阶段，地下车库出入口采用工程手段设置防洪设施。
25、在下一步建设中，规划地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处需配建充电设施。

26、小区内供热与小区周边热力管网建设同步设施。
27、规划建筑实施过程中采用相应措施保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
28、未尽事宜应满足国家相关规范及有关规定。
四、建筑设计

住宅户型设计在解决房间宜人尺度、动静分区、通风采光的同时充分发挥空间的实用性。
立面设计按照夏荷精神元素提取，以简约、洗练、纯粹的设计手法，使得建筑造型挺拔，体量分明。建筑主体立面采用米色和灰色真石漆相结合的方式，庄重而不失典雅，华丽而不失大气，立面用线条有效分段，结合顶部造型的组合，在保持整体韵律，展示给高铁沿线有设计感有文化的城市风貌。
设计中以“智慧社区”为基准点，追求居住的舒适度与品位，同时建立社区的独立性，将“科学居住、健康生活”贯穿于设计的全过程。
五、夜景亮化
设计构思：用光的语言塑造合理的照明空间，体现人文关怀。合理的灯位布置，让灯光亮而不喧，充分展示出建筑对文化的尊重和传承，对艺术的理解和传达。
布灯方案：1、建筑顶部装饰造型安装暖色LED洗墙灯和投光灯上投光，顶部两侧位置建筑墙体安装体LED洗墙灯下投光，对建筑空间竖墙投光，体现建筑的层次。形成序列，延伸空间的纵深感。2、沿街电梯间位置沿横装饰墙安装暖白色LED洗墙灯对向投光，增强灯光的艺术效果，增强观赏性。
主要技术指标
	序号
	项目
	计量单位
	数量
	备注

	1
	红线内用地面积
	M2
	65199.00 
	97.7985亩

	
	绿线内用地面积
	M2
	56585.00 
	84.8775亩

	2
	规划总建筑面积
	M2
	204752.24
	　

	3
	地上建筑面积
	M2
	163189.40 
	

	
	其中
	住宅建筑面积
	M2
	156072.18
	　

	
	
	配套公共服务设施面积
	M2
	7117.22
	　

	
	
	其中
	物业管理用房
	M2
	814.50 
	

	
	
	
	便民店
	M2
	314.01 
	

	
	
	
	变电室
	M2
	550.01 
	变电室3个

	
	
	
	室内体育设施
	M2
	334.90
	0.1㎡/人，兼容社区服务和文化活动站15%设置

	
	
	
	社区服务设施
	M2
	802.83 
	

	
	
	
	社区养老设施
	M2
	368.93
	

	
	
	
	垃圾分拣房
	M2
	20.38 
	

	
	
	
	文化活动站
	M2
	401.24 
	

	
	
	
	社区卫生服务站
	M2
	150.80 
	

	
	
	
	⑪公共厕所
	M2
	60.77 
	

	
	
	
	⑫配套商业
	M2
	3298.85
	

	4
	地下建筑面积
	M2
	41562.84
	　

	5
	居住户（套）数
	套
	1226 
	　其中＞144户数：76户

	6
	居住人数
	人
	3924 
	　

	7
	户均人口
	人/户
	3.2
	　

	8
	容积率
	　
	2.88
	

	9
	建筑密度
	%
	23.93%
	

	10
	绿地率
	%
	35.01
	

	11
	住宅建筑套密度（净）
	套/h㎡
	216.67 
	　

	12
	机动车停车位
	辆
	1264 
	住宅：≤144：1.0辆/户，＞144：1.5辆/户 

	
	其中
	地面停车数量
	辆
	0 
	　

	
	
	地下停车数量
	辆
	1264 
	

	13
	非机动车停车
	辆
	1839 
	住宅1.5辆/户

	14
	农副产品经营点（用地面积）
	M2
	300.00
	

	15
	室外社区居民活动场地（用地面积）
	M2
	1177.20 
	

	16
	小型多功能运动场地（用地面积）
	M2
	770.00 
	


金塘里建设工程设计方案
一、位置
位于莲苑路以东，周庄街以北。规划红线内用地面积34119平方米（51.2亩），规划绿线内用地面积29943平方米（44.9亩）。其中101-2号地块规划红线内用地面积18084平方米（27.1亩），规划绿线内用地面积15936平方米（23.9亩），101-4a号地块规划红线内用地面积16035平方米（24.1亩），规划绿线内用地面积14007平方米（21.0亩）。
二、规划内容

1、规划布局：项目结合地块现状，在迎合上位规划要求下，依托周庄片区特色商业街，定位打造成相悦园艺术馆和金塘里文化院街，形成文化艺术展示和商业服务为一体的特色商业街区。101-2号地块规划1栋5层综合办公楼、8栋4层商业楼，7栋3层商业楼。101-4a号地块规划1栋3层艺术馆、1栋3层服务中心、1栋4层技能培训综合楼。本项目两个地块以北海周庄水系相分割，以沿河景观道路相连接，南北相互呼应。
2、道路交通：101-2号地块规划主出入口沿莲苑路设置，规划全部地下停车，内部规划消防车行通道，与城市道路共同形成环路，结合平面布局，地块内共规划2个消防回车场地，满足消防要求。101-4a号地块规划主出入口沿周庄街设置，满足通行需求。规划全部地下停车，地块内3栋建筑均规划临街消防回车场地，满足消防要求。

3、景观绿化：本案景观结合各个地块建筑布局及商业环境需求进行设计。101-2号地块以通透型景观为主，满足商业流动性的景观需求。101-4a号地块运用山水、云雾、松等景观元素，将中国文化与现代园林艺术相融合打造“相悦九景”，展现出一副浓缩的文化山水画卷，引领国内景观潮流，满足以景观带动产业的目的。绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》（许政[2011]72号）实施。
三、市政及配套设施
1、抗震：101-2号地块规划最高建筑高度19.95米，101-4a号地块规划最高建筑高度15.66米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
2、变电室：最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。
3、消防：规划消防通道与城市道路相连接形成环路，满足消防要求。
4、人防：人防工程最终建筑面积以人防部门核定为准。
5、停车：共规划机动车停车位250个，均为地下停车；非机动车停车位1250个，均为地上停车，停车数量满足停车需求。

6、绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》（许政[2011]72号）实施。
7、在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
8、该项目按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。

9、在下一步施工图设计中按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

10、在下一步施工图设计中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标志标牌严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标志标牌设置技术规范》（许政办[2010]130号）执行。

11、在下一步施工图设计中，按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
12、在下一步施工图设计中，按照《无障碍设计规范》要求配备无障碍设施。

13、在下一步施工图设计中，规划地块配建机动车停车位按15%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
14、在下一步施工图设计中，按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。
15、在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
16、未尽事宜应满足国家相关规范及有关规定。
四、建筑设计
建筑采用中式建筑风格，101-2号地块规划建筑外墙使用浅色石材，101-4a号地块规划建筑外立面使用白色真石漆，屋顶使用深灰色仿古小青瓦，门窗使用深咖色断桥铝门窗，墙面仿古构建使用新型铝合金檐椽、斗拱、花板等，建筑形式与中原水乡周边区域已建成中式建筑风格一致。
五、亮化设计
设计构思：突出中式建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，采用暖色布置灯光，局部照明，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的夜间照明环境。

布灯方案：1，楼体顶部突出造型采用黄色LED洗墙灯和LED投光灯结合实际建筑结构上投光，突出建筑造型及立体空间感。2、沿楼体顶部四轴横装饰槽安装暖白色LED线条灯上投光，产生白色光带亮化效果。3沿街侧山墙上部安装亚克力标示字，起指引和宣传作用。整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、大气的绿色照明环境。

六、主要技术指标 
	101-2号地块
	
	101-4a号地块

	项  目
	数  量
	单  位
	备  注
	
	项  目
	数  量
	单  位
	备  注

	规划红线内总用地面积
	18084
	㎡
	27.1亩
	
	规划红线内总用地面积
	16035
	㎡
	24.1亩

	规划绿线内总用地面积
	15936
	㎡
	23.9亩
	
	规划绿线内总用地面积
	14007
	㎡
	21.0亩

	总建筑面积
	28057.55
	㎡
	
	
	总建筑面积
	11789.67
	㎡
	

	地上建筑面积
	17257.55
	㎡
	
	
	地上建筑面积
	7684.67
	㎡
	

	地下建筑面积
	10800
	㎡
	
	
	地下建筑面积
	4105
	㎡
	

	容积率
	1.08
	
	
	
	容积率
	0.55
	
	

	建筑密度
	29.03
	%
	
	
	建筑密度
	21.01
	%
	

	绿地率
	34.80
	%
	
	
	绿地率
	47.56
	%
	

	机动车停车位
	173
	个
	
	
	机动车停车位
	77
	个
	

	非机动车停车位
	865
	个
	
	
	非机动车停车位
	385
	个
	


